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 La riqualificazione del patrimonio edilizio esistente rappresenta un tema

fondamentale per la riduzione delle emissioni inquinanti, considerando che il solo

settore civile è responsabile in Italia di oltre il 40% dei consumi finali di

energia.

 La riqualificazione degli edifici storici è un tema estremamente complesso, a

causa della necessità di agire nel rispetto dei principi del restauro e delle esigenze

di tutela e conservazione espresse dal Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio.

(D.Lgs.42/2004).

 Non a caso, la normativa italiana sull’efficienza energetica degli edifici prevede

che le costruzioni vincolate ai sensi del Codice vadano in deroga e non siano

tenute al rispetto degli standard prestazionali previsti in caso di riqualificazioni

energetiche e ristrutturazioni, qualora gli interventi possano compromettere i

caratteri storici e architettonici.

 Per gli edifici soggetti a vincolo, infatti, ogni tipo di intervento è subordinato alla

preventiva autorizzazione del Ministero, tramite le Soprintendenze (art.21 del

D.Lgs.42/2004), cui spetta il compito di valutare quali azioni siano realizzabili e

quali invece siano in conflitto con le esigenze conservative.
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 Direttiva sull'Efficienza Energetica degli Edifici (EPBD): il 12 ottobre a

Bruxelles si è tenuto il terzo trilogo sulla direttiva UE sull'efficienza energetica. I

triloghi sono gli incontri negoziali tra Parlamento, Consiglio Ue (presidenza

spagnola) e Commissione per arrivare a un accordo finale.

 Deroghe:

 La nuova normativa non si applica ai

monumenti, e i Paesi UE avranno la facoltà

di escludere anche edifici protetti in virtù del

loro particolare valore architettonico o

storico, edifici tecnici, quelli utilizzati

temporaneamente, chiese e luoghi di culto.

 Agli Stati membri sarà consentito, per una

percentuale limitata di edifici, di adeguare i

nuovi obiettivi in funzione della fattibilità

economica e tecnica delle ristrutturazioni e

della disponibilità di manodopera

qualificata.
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Convenzione tra ENEA e Parco

Archeologico dell’Appia Antica:

“Predisposizione del servizio di supporto

alla progettazione e stesura di linee guida

per il miglioramento dell’efficienza

energetica di immobili vincolati”

Il documento è stato predisposto a partire

dalle indicazioni contenute nelle “Linee

guida di indirizzo per il miglioramento

dell’efficienza energetica nel patrimonio

culturale” pubblicate dal Ministero della

Cultura (MIC, 2015)

Le linee guida ENEA hanno lo scopo di indirizzare i progettisti verso le soluzioni di 

efficientamento più idonee, in considerazione delle peculiarità degli edifici del Parco.
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Nel proprio territorio di competenza (circa

4.580 ettari) è lo stesso PAAA ad occuparsi

della tutela di monumenti in virtù della

funzione di “Soprintendenza Archeologia,

Belle Arti e Paesaggio” (DM 44 23/01/2016).

Le linee guida sono dedicate agli immobili

presenti nei seguenti complessi storici:

 Antiquarium di Lucrezia Romana; 

 Complesso di Capo di Bove;

 Villa dei Quintili e Santa Maria Nova; 

 Villa di Sette Bassi; 

 Complesso del Casino di Caccia alla 

Volpe;

 Complesso della Villa dei Tritoni;

 Villa Massenzia.



Gli edifici storici oggetto delle linee guida

6
Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica degli edifici nel Parco 

Archeologico dell’Appia Antica 

Nei complessi monumentali

presenti nel Parco insistono

edifici storici, adibiti a vari

usi (spazi espositivi,

servizi al pubblico e uffici).

L’epoca di costruzione varia,

a seconda dell’edificio, dal

Medioevo fino al ‘900.

Molte di queste strutture

sono state realizzate con la

pratica del riuso

architettonico di resti di ville,

cisterne e mausolei dell’età

romana, reimpiegando, in

vario modo, i materiali

antichi.
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Il documento comprende:

1. la descrizione degli elementi 

caratteristici degli edifici del Parco; 

2. le indicazioni per la realizzazione delle 

diagnosi energetiche; 

3. un capitolo rivolto ai funzionari del 

Parco con l’indicazione degli indicatori 

utili alla valutazione dell’efficacia dei 

progetti proposti;

4. una sezione comprendente le schede 

descrittive dei possibili interventi di 

efficientamento (relativi all’involucro, 

agli impianti e all’installazione di sistemi 

di produzione di energia da fonti 

rinnovabili).
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1. Carenza di documentazione tecnica, da cui deriva la

necessità di rilievi, indagini storiche e archivistiche,

misurazioni strumentali con tecniche non intrusive.

2. Difficoltà di reperimento delle bollette energetiche in

quanto si tratta spesso di edifici che nel tempo hanno

subito cambi di destinazione d’uso e dei soggetti

preposti alla gestione dei beni stessi.

3. Presenza di impianti datati, in cui è difficile trovare

sistemi di contabilizzazione e monitoraggio dei consumi

utili alla ripartizione tra i diversi servizi energetici. Tale

problematica rende indispensabile un accurato

inventario energetico.

4. Difficoltà nella scelta degli interventi migliorativi per la necessità di far fronte

alle esigenze di tutela e conservazione espresse nel Codice dei Beni Culturali e

del Paesaggio (D. Lgs. 42/2004) e ai principi del restauro.

Diagnosi energetica, da svolgere in accordo alla norma UNI CEI EN 16247-

2:2022 ed al rapporto tecnico UNI/TR 11775:2020.

OSTACOLI:
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Obiettivi

 Raggiungere le più elevate prestazioni possibili

nel rispetto del valore storico e artistico.

 Considerare la riqualificazione energetica non

come ostacolo ma come incentivo alla tutela

del bene.

 Utilizzare il contesto del Parco per l'installazione

di sistemi di produzione di energia rinnovabile.
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1. Dati dimensionali

2. Caratteristiche di involucro

3. Servizi energetici presenti e caratteristiche 
impiantistiche

4. Criticità riscontrate e possibili interventi di 
efficientamento



Il complesso di Capo di Bove
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(Stralcio della scheda dedicata all’edificio principale del complesso di Capo di Bove)

Casale edificato in più

fasi sui resti di un’antica

cisterna romana e

convertito in villino tra il

1949 e il 1965.
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(Stralcio della scheda dedicata all’edificio principale del complesso di Capo di Bove)
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(Stralcio della scheda dedicata all’edificio principale del complesso di Capo di Bove)
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(Stralcio della scheda dedicata all’edificio principale del complesso di Capo di Bove)
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(Stralcio della scheda dedicata all’edificio principale del complesso di Capo di Bove)
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Linee guida

La valutazione del risparmio energetico conseguibile e la convenienza degli

interventi sotto il profilo costi-benefici dovrà essere valutata dai tecnici

incaricati tramite diagnosi energetica, da svolgere in accordo alla norma UNI

CEI EN 16247-2:2022 ed al rapporto tecnico UNI/TR 11775:2020.

Schede edifici

+



Conclusioni

17
Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica degli edifici nel Parco 

Archeologico dell’Appia Antica 

La realizzazione delle Linee di indirizzo ha permesso di:

- indirizzare i progettisti verso le soluzioni di

efficientamento più idonee (da valutare tramite

diagnosi energetica), che possano ottenere il

parere favorevole della Soprintendenza;

- stabilire una metodologia comune per l’analisi e

la riqualificazione degli edifici del Parco;

- supportare il PAAA (avente, nel proprio territorio

di competenza, funzione di “Soprintendenza

Archeologia, Belle Arti e Paesaggio”) nella

valutazione delle proposte progettuali migliori.

L’attività, inoltre, ha rappresentato per ENEA

un’occasione di confronto con la Soprintendenza

e un’opportunità di studiare soluzioni e strategie per

l’efficientamento energetico del patrimonio vincolato.
Parco Archeologico di Castelseprio

Castello Doria, Porto Venere

Isola della Certosa, Venezia
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Attività in corso…



Arch. Francesca Caffari

francesca.caffari@enea.it

Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica degli edifici nel Parco 

Archeologico dell’Appia Antica 


