
PROCEDURE PER INTERVENTI COMPATIBILI CON I CARATTERI ARCHITETTONICI E URBANISTICI 
DEGLI EDIFICI NEI CENTRI E NUCLEI URBANI DI ANTICO IMPIANTO.
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Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

BARI – 15 marzo 2024 ore 14:30
Aula Magna del Dipartimento di Architettura, Costruzione e Design (ArCoD) del Politecnico di Bari

Via Edoardo Orabona 4 - Bari

Interventi:
Arch. Jessica Jole PAVONE - Comune di Bari, POEQ Condono e SCIA
Ing. Armando Berriola - Comune di Bari, Funzionario Spec. Tecnico



GENESI DEL PROGETTO RELATIVO AL RICONOSCIMENTO 
DELL’INOPPORTUNITA’ DELLA SOSTITUZIONE 

DEGLI EDIFICI NEI CENTRI E NUCLEI DI ANTICO IMPIANTO
 

Zone urbanistiche omogenee A1, A2, B1, B2, B6, B7 e B9
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Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

LE N.T.A. DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

 Tutele e le prescrizioni degli articoli 47 e 83
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Legge Regionale n.56/80 (art.51 lett. n: «l'art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765, che prevede la 
necessità di un piano di lottizzazione o particolareggiato per la costruzione di edifici aventi altezza 
superiore a 25 metri o cubatura superiore a 3 mc per mq, non si applica nelle zone omogenee di tipo 
B quando la maglia su cui deve sorgere il nuovo edificio sia già urbanizzata ed edificata;»)

Il D.P.R. n. 380 del 2001, poi, come modificato dal D.lgs. n. 301/2002, all’art.3, c.1, lett. d), ultimo 
periodo, stabilisce che “Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche 
quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma di quello 
preesistente, (omissis)” ed, all’art. 22, c.3, lett.a), che detti interventi di ristrutturazione, in 
alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante denuncia di inizio attività.

Delibere di Consiglio Comunale nn.731 e 2767 del 1986, 
l’Amministrazione Comunale di Bari ha inteso fornire l’ “Orientamento” per il quale nelle stesse zone 
“Resta consentito ogni intervento edilizio (manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, 
ristrutturazione, demolizione e ricostruzione) senza previa approvazione del piano di lottizzazione, 
ai sensi dell’art.51 lettera n)
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Murat B1 – DCC n. 6 del 26/01/2010

Libertà B2 – DGC n. 484 del 05/09/2012

Madonnella B2 – DGC n. 754 del 05/09/2012

Extra B1, B2 – DGC n. 862 del del 17/12/2012

Aggiornamento Libertà B2 – DGC n. 893 del 
15/12/2015

 ORIENTAMENTO PER 
 INTERVENTI EDILIZI 

 AMMINISTRAZIONE 
 COMUNALE



Individuazione delle aree interessate dagli articoli 47 e 83 delle N.T.A.  
Zone urbanistiche omogenee A1, A2, B1, B2, B6, B7 e B9
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Individuazione delle aree interessate dagli articoli 47 e 83 delle N.T.A.  
Zone urbanistiche omogenee A1, A2, B1, B2, B6, B7 e B9
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Individuazione delle aree interessate dagli articoli 47 e 83 delle N.T.A.  
Zone urbanistiche omogenee A1, A2, B1, B2, B6, B7 e B9

7COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

Le N.T.A. del P.R.G. - 83.1 – Definizioni e individuazione 

EDIFICI ISOLATI E CORTINE EDILIZIE espressamente 
segnalati e individuati per l’inopportunità della  
sostituzione con appositi atti dei competenti organi di 
governo comunale. 

BENI ARCHITETTONICI ai sensi della parte seconda del 
D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.; 



Le N.T.A. del P.R.G. - Art. 83 – "Centri e nuclei urbani di antico impianto"  

83.1 – Definizioni e individuazione
 
83.2 – Regimi di Tutela
 
83.3 – Prescrizioni di base

83.4 – Strade e piazze storiche
 
83.5 – Corti e giardini interni agli isolati
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.1 – Definizioni e individuazione 

Sono “centri e nuclei di antico impianto con ruolo paesaggistico rilevante” gli immobili ed 
aree urbane  corrispondenti alle zone urbanistiche omogenee A1, A2, B1, B2, B6, B7 e B9, 
comprese le zone di uso pubblico (aree destinate alla viabilità, aree ad uso delle attrezzature 
di livello urbano e regionale, aree per i servizi della residenza), così come perimetrati nella 
cartografia della “Variante di Adeguamento del P.R.G. al PUTT/P” e comprendono, al loro 
interno, beni architettonici urbani di valore paesaggistico suddivisi in: 

a. BENI ARCHITETTONICI ai sensi della parte seconda del D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.; 

b. EDIFICI ISOLATI E CORTINE EDILIZIE espressamente segnalati e individuati per 
l’inopportunità della  sostituzione con appositi atti dei competenti organi di governo 
comunale. 
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.2 – Regimi di tutela

Ai fini della tutela dei centri e nuclei di antico impianto con ruolo paesaggistico rilevante e 
della applicazione delle prescrizioni di base, il P.R.G. individua due differenti regimi di 
salvaguardia, relativi a:

a. ”area di pertinenza” costituita dall’area individuata nella cartografia del P.R.G. 
direttamente impegnata dal complesso di cose immobili che compongono il 
caratteristico aspetto avente valore estetico e tradizionale che include il centro ed i 
nuclei storici della Città e comprendente, beni architettonici urbani di valore 
paesaggistico;

b. “area annessa”, costituita dall’area contermine all’intero contorno dell’area di 
pertinenza, come individuata nella cartografia del P.R.G., che è stata dimensionata in 
funzione della natura e significatività del rapporto esistente tra i nuclei storici ed il suo 
intorno espresso in termini sia ambientali (vulnerabilità dei valori testimoniali rispetto ai 
processi di trasformazione), sia di contiguità e di integrazione delle forme d’uso e delle 
percezioni visive con il tessuto urbano storico. 
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.3 – Prescrizioni di base

… omissis …
c. nella zona omogenea B1 (area di completamento): in conformità e come parte integrante della 
“individuazione degli edifici di cui riconoscere l’inopportunità della sostituzione” per i beni urbani 
segnalati per la inopportunità della sostituzione, in assenza di pianificazione urbanistica 
particolareggiata o di lottizzazioni interessanti almeno un isolato, si applicano le seguenti prescrizioni di 
base: 

 c.1 non sono autorizzabili: progetti e interventi comportanti la sostituzione edilizia degli edifici 
individuati tramite demolizione del bene e nuova costruzione ai sensi dell’art.3, comma 1 lett. e) del 
D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii.; 
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.3 – Prescrizioni di base

c.2 sono autorizzabili: piani e/o progetti e interventi che, sulla base di specificazioni di dettaglio quali:

• relazione storico urbanistica e architettonica; 

• rilievo dello stato dei luoghi composto da piante, prospetti e min. n.2 sezioni ortogonali min. in scala 
1:20 con grafica U.N.I. esecutiva;

• particolari costruttivi e decorativi min. scala 1:5 con grafica U.N.I. esecutiva; 

• documentazione fotografica a colori interna ed esterna ivi comprese l’inquadramento contestuale 
disponibile sul sito istituzionale dell’Amm.ne comunale) che evidenzino particolare considerazione 
per le caratteristiche architettoniche e d’inserimento contestuale; 
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.3 – Prescrizioni di base

Sono autorizzabili interventi che comportino le sole seguenti trasformazioni:

1. manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo (ai sensi dell’art. 3, 
comma 1 lett. a), b), c) del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380) finalizzati al mantenimento dell’organismo 
edilizio pur assicurandone l’attualizzazione funzionale, nel rispetto delle caratteristiche tipologiche, 
formali e strutturali (recuperando, ad esempio, le strutture murarie, le volte, i solai in legno, le 
coperture a tetto, i collegamenti verticali, ecc.); è in ogni caso obbligatoria l’eliminazione degli 
interventi impropri in precedenza eseguiti sui prospetti e delle superfetazioni prive di espressa e 
comprovata legittimità; (…omissis);

2. ristrutturazione edilizia ai sensi dell’art.3 comma1, lett.d) del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, con 
esclusione della demolizione e ricostruzione dell’involucro esterno; (…omissis);
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Le N.T.A. del P.R.G. - 83.3 – Prescrizioni di base

Sono autorizzabili interventi che comportino le sole seguenti trasformazioni:

3. solo per motivate e comprovate ragioni tecniche connesse alla sicurezza e/o conformità statica e/o 
sostenibilità energetica, tali da non consentire la ragionevole ottimizzazione tra tutela paesaggistica e 
impiego delle risorse, potrà essere consentita la demolizione completa e la fedele ricostruzione 
dell’involucro esterno prospiciente la viabilità pubblica sulla base della documentazione esecutiva di 
rilievo comunque richiesta per l’autorizzabilità dell’intervento. 

In questi casi eccezionali, per la ricostruzione sarà ammesso l’uso delle tecnologie murarie, strutturali e 
di finitura contemporanee sempre nel rispetto dei caratteri stilistici e decorativi originari del bene 
interessato. (…omissis);
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

d. nelle zone omogenee B2, B6, B7 e B9, nonché nelle zone di uso pubblico (aree destinate alla viabilità, aree 
ad uso delle attrezzature di livello urbano e regionale, aree per i servizi della residenza), in conformità e come 
parte integrante della “individuazione degli edifici di cui riconoscere l’inopportunità della sostituzione”, per i 
beni urbani segnalati per la inopportunità della sostituzione, nonché per gli edifici per i quali viene 
riconosciuta una elevata valenza paesaggistica d’assieme, a prescindere dalla valenza singolare, quali 
componenti della cosiddetta cortina edilizia, in assenza di pianificazione urbanistica particolareggiata o di 
lottizzazioni interessanti almeno un isolato, si applicano le seguenti prescrizioni di base:

d.1 non sono autorizzabili progetti e interventi comportanti la sostituzione edilizia dei singoli edifici tramite 
demolizione e nuova costruzione ai sensi dell’art.3, comma 1 lett. e) del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii; 
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

d. nelle zone omogenee B2, B6, B7 e B9…

d.2 sono autorizzabili piani e/o progetti e interventi sui singoli edifici che, sulla base di specificazioni di 
dettaglio quali:

• relazione storico-urbanistica e architettonica;
• analisi del contesto di riferimento; 
• rilievo dello stato dei luoghi composto da piante;
• prospetti e min. n. 2 sezioni ortogonali min. scala 1:20 con grafica U.N.I. esecutiva; 
• particolari costruttivi e decorativi min. scala 1:5 con grafica U.N.I. esecutiva; 
• documentazione fotografica a colori interna ed esterna;
• l’inquadramento contestuale disponibile sul sito istituzionale dell’Amm.ne comunale; 
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

d. nelle zone omogenee B2, B6, B7 e B9…

d.2 sono autorizzabili piani e/o progetti e interventi sui singoli edifici che, sulla base di specificazioni di 
dettaglio che evidenzino particolare considerazione per le caratteristiche architettoniche e d’inserimento 
nella cortina, comportino le sole seguenti trasformazioni:

1. manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo (ai sensi dell’art. 3, comma 1 
lett. a), b), c) del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380) finalizzati al mantenimento dell’organismo edilizio pur 
assicurandone l’attualizzazione funzionale, nel rispetto delle caratteristiche tipologiche, formali e strutturali 
(recuperando, ad esempio, le strutture murarie, le volte, i solai in legno, le coperture a tetto, i collegamenti 
verticali, ecc.); è in ogni caso obbligatoria l’eliminazione degli interventi impropri in precedenza eseguiti sui 
prospetti e delle superfetazioni prive di espressa e comprovata legittimità. 
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

d. nelle zone omogenee B2, B6, B7 e B9…

d.2 sono autorizzabili piani e/o progetti e interventi sui singoli edifici che, sulla base di specificazioni di 
dettaglio che evidenzino particolare considerazione per le caratteristiche architettoniche e d’inserimento 
nella cortina, comportino le sole seguenti trasformazioni:

2. ristrutturazione edilizia ai sensi dell’art.3 comma1, lett.d) del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, con esclusione 
della demolizione e ricostruzione dell’involucro esterno. Solo per motivate e comprovate ragioni tecniche 
connesse alla sicurezza e/o conformità statica e/o sostenibilità energetica, tali da non permettere la 
ragionevole ottimizzazione tra tutela paesaggistica e impiego delle risorse, potrà essere consentita la 
demolizione completa e la fedele ricostruzione dell’involucro esterno prospiciente la viabilità pubblica sulla 
base della documentazione esecutiva di rilievo comunque richiesta per l’autorizzabilità dell’intervento. In 
questi casi eccezionali per la ricostruzione sarà ammesso l’uso delle tecnologie murarie, strutturali e di 
finitura contemporanee sempre nel fedele rispetto dei caratteri stilistici e decorativi originari del bene 
interessato. 
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

e. Per gli edifici sostituibili nelle aree definite dalle lettere c) e d), gli interventi innovativi di demolizione e di 
ricostruzione devono essere progettati nell’ambito di uno studio del contesto esteso alla cortina edilizia di 
riferimento e devono essere in armonia con le preesistenze storiche presenti, dichiarate non sostituibili…

f. Solo nell’area annessa dei centri e nuclei di antico impianto con ruolo paesaggistico rilevante sono 
consentiti gli interventi di ristrutturazione urbanistica estesi anche all’intero isolato, esclusivamente 
nell’ambito di piani o programmi urbanistici attuativi.
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Le N.T.A. del Piano Regolatore di Bari
2 . Art. 83 – Centri e nuclei urbani di antico impianto.  

3. In tutti gli edifici compresi nell’area di pertinenza e in quella annessa dei centri e nuclei di antico impianto, 
con esclusione di quelli compresi nella zona omogenea A1 (centro storico), tutte le eventuali attualizzazioni 
tecnologiche, impiantistiche e/o strutturali, dovranno essere concepite in maniera perfettamente integrata 
con le caratteristiche architettoniche dell’organismo edilizio originario. 

Conseguentemente è vietato il posizionamento sulle facciate degli edifici visibili da spazi pubblici o di 
pubblico passaggio, di canalizzazioni ed apparecchiature di ogni genere, impianti tecnologici, condizionatori, 
antenne paraboliche e quanto altro possa costituire alterazione dei prospetti e dell’insieme architettonico. 

Nel caso in cui gli apparati e impianti tecnologici (quali ad esempio, condizionatori, canne fumarie, antenne, 
ed altri impianti similari) vengano previsti su coperture, terrazzi, lastrici solari, è necessario prevederne la 
mitigazione con idonei elementi di finitura coerenti con le caratteristiche architettoniche dell’immobile e, 
comunque, gli stessi non devono essere visibili dagli spazi pubblici. Particolare attenzione deve essere posta 
alla messa in opera dei condizionatori i quali dovranno essere preferibilmente installati sui terrazzi o essere 
del tipo privo di unità esterna; qualora questo non sia possibile le unità esterne dovranno preferibilmente 
essere poggiate sui balconi non oltre l’altezza del parapetto e opportunamente mascherate.
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21

Individuazione degli edifici di cui 
riconoscere l’inopportunità della 

sostituzione.

Articolo 47 delle NTA del PRG
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3.Quartiere ‘Madonnella’ – zona B2

2. Quartiere ‘Libertà’ ‘Murat’ – zona B2

4. Quartieri ‘Murat’, ‘Libertà’ e ‘Madonnella’ – zone extra B1 e B2

1. Quartiere ‘Murat’ – zona B1
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1

2

3

4



24COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

1
ZONA B1
Quartiere
‘MURAT’
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2

3

ZONA B2
Quartiere
‘LIBERTÀ’

ZONA B2
Quartiere

‘MADONNELLA’
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4
Quartiere
‘LIBERTÀ’

Quartiere
‘MADONNELLA’
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1
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.C.C. n.6 del 26/01/2010)

• Alto valore  del patrimonio immobiliare proprio della zona urbana centrale.
• Alto valore “testimoniale” del processo evolutivo del tessuto urbano ed edilizio della città, in quanto 

prima “addizione” ottocentesca all’abitato storico medievale.
• Massicce sostituzioni a partire dal secondo dopoguerra e con il Piano Calza-Bini –Piacentini (30 

ottobre 1954) hanno snaturato il “Borgo” di matrice ottocentesca che trovava negli equilibri 
dimensionali imposti dagli “Statuti Murattiani” la propria caratterizzazione ed il proprio “valore” 
(partitura degli elementi architettonici, uniformità dei prospetti, delle altezze dei fabbricati, rapporto 
tra questi e le strade di riferimento, e, soprattutto, gli spazi di verde privato interni agli isolati).

Preservare le residue testimonianze costituite da “lembi” di paesaggio urbano del passato, ormai 
privati delle logiche compositive che sottendevano la loro originaria realizzazione, che, però, 
conservano continuità e conformazione esterna, contribuendo al mantenimento della memoria 
collettiva di ciò che poteva essere l’immagine della Bari ‘Murattiana’.
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1
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.C.C. n.6 del 26/01/2010)

Corso Vittorio Emanuele II
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Corso Italia

Edifici antecedenti 
al 30/09/1954
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1
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.C.C. n.6 del 26/01/2010)

Identificazione edificio, 
valore e sostituibilità

Foto del prospetto 
principale

Id catastale ed
indirizzo

Giudizio sulla qualità 
dell’edificio

Valutazione dell’edificio 

Fotografia di dettaglio

valore architettonico 
intrinseco

valore contestuale di
riferimento

Sistema di valutazione

Isolato di riferimento

Stralcio di foto aerea

Scheda tipo di 
edificio isolato
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1
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.C.C. n.6 del 26/01/2010)

Valutazione della sostituibilità degli edifici isolati 

Edificio angolare in ottimo stato di conservazione, quasi 
perfettamente integrato con il linguaggio compositivo ed il 
valore contestuale degli ambiti di riferimento limitrofi.

Sistema di valutazione
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1
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.C.C. n.6 del 26/01/2010)

Edifici antecedenti al 30/09/1954

~ n.40
~ n.90
~ n.70
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2
ZONA B2 - QUARTIERI LIBERTÀ E MURAT - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI 
DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

• Rilevante valore “testimoniale” del processo evolutivo del tessuto urbano ed edilizio delle parti 
“storiche” della città post-murattiana (Libertà e Madonnella) che della prima “addizione ottocentesca” 
ripetono la matrice e ne rappresentano la “proiezione”.

• Massicce sostituzioni a partire dal secondo dopoguerra e con il Piano Calza-Bini –Piacentini (30 
ottobre 1954) hanno modificato la matrice urbana, mutuata dal borgo ‘murattiano’ sia nel quartiere 
‘Libertà’ che , in misura più contenuta, nel quartiere ‘Madonnella’.

Preservare le residue testimonianze costituite da “lembi” di paesaggio urbano del passato, ormai 
privati delle logiche compositive che sottendevano la loro originaria realizzazione, che, però, 
conservano continuità e conformazione esterna, contribuendo al mantenimento della memoria 
collettiva di ciò che poteva essere l’immagine della Bari ‘extra-Murattiana’.
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2
ZONA B2 - QUARTIERI LIBERTÀ E MURAT - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI 
DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

Edifici antecedenti 
al 30/09/1954



34COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

2
ZONA B2 - QUARTIERI LIBERTÀ E MURAT - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI 
DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

Ortofoto del fronte

ID Isolato

Scheda tipo di 
edificio isolato

Qualità del fronte

Qualità dei fronti
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2
ZONA B2 - QUARTIERI LIBERTÀ E MURAT - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI 
DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

Identificazione edificio, 
valore e sostituibilità

Foto del prospetto 
principale

Id catastale ed
indirizzo

Foto di dettaglio

Valutazione dell’edificio 

Fotografia di dettaglio

valore architettonico 
intrinseco

valore contestuale di
riferimento

Sistema di valutazione

Isolato di riferimento

Foto del fronte di 
riferimento

Scheda tipo di 
fronte isolato

Note o suggerimenti Scheda RAL
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2
ZONA B2 - QUARTIERI LIBERTÀ E MURAT - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI 
DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

EVENTUALI NOTE
In caso di interventi sugli interni, si raccomanda la 
presentazione di accurati rilievi anche fotografici degli 
stessi, al fine di salvaguardarne l'eventuale valenza 
architettonica.Sistema di valutazione
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2
ZONA B1 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI RICONOSCERE 
L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 47, COMMA 1 
DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.484 del 5/9/2012)

Edifici antecedenti al 30/09/1954

~ n.22
~ n.212
~ n.30
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3
ZONA B2 - QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)

• Rilevante valore “testimoniale” del processo evolutivo del tessuto urbano ed edilizio delle parti 
“storiche” della città post-murattiana (Libertà e Madonnella) che della prima “addizione ottocentesca” 
ripetono la matrice e ne rappresentano la “proiezione”.

• Massicce sostituzioni a partire dal secondo dopoguerra e con il Piano Calza-Bini –Piacentini (30 
ottobre 1954) hanno modificato la matrice urbana, mutuata dal borgo ‘murattiano’ sia nel quartiere 
‘Libertà’ che , in misura più contenuta, nel quartiere ‘Madonnella’.

Preservare le residue testimonianze costituite da “lembi” di paesaggio urbano del passato, ormai 
privati delle logiche compositive che sottendevano la loro originaria realizzazione, che, però, 
conservano continuità e conformazione esterna, contribuendo al mantenimento della memoria 
collettiva di ciò che poteva essere l’immagine della Bari ‘extra-Murattiana’.
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3
ZONA B2 – QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. . (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)

Edifici antecedenti 
al 30/09/1954
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3
ZONA B2 – QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. . (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)

Ortofoto del fronte

ID Isolato

Scheda tipo di 
edificio isolato

Qualità del fronte

Qualità dei fronti
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3
Identificazione edificio, 
valore e sostituibilità

Foto del prospetto 
principale

Id catastale ed
indirizzo

Foto di dettaglio

Valutazione dell’edificio 

Fotografia di dettaglio

valore architettonico 
intrinseco

valore contestuale di
riferimento

Sistema di valutazione

Isolato di riferimento

Foto del fronte di 
riferimento

Scheda tipo di 
fronte isolato

Note o suggerimenti Scheda RAL

ZONA B2 – QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. . (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)
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3

EVENTUALI NOTE
In caso di interventi sugli interni, si raccomanda la 
presentazione di accurati rilievi anche fotografici degli 
stessi, al fine di salvaguardarne l'eventuale valenza 
architettonica.Sistema di valutazione

ZONA B2 – QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. . (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)
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3

Edifici antecedenti al 30/09/1954

~ n.9
~ n.46
~ n.6

ZONA B2 – QUARTIERE MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI CUI 
RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELL'ARTICOLO 
47, COMMA 1 DELLE N.T.A. DEL P.R.G. (D.G.M. n.754 del 21/12/2012)
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4
QUARTIERI MURAT, LIBERTA’, MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI 
CUI RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELLA 
D.G.M. n. 754 DEL 21/12/2012. (DGC n. 862 del del 17/12/2013)

L’amministrazione comunale ha ritenuto opportuno completare l’individuazione degli edifici da 
preservare dalla totale demolizione, procedendo all’analisi finalizzata ad estendere l’individuazione 
degli ulteriori edifici di cui riconoscere l’inopportunità della sostituzione a tutti quelli presenti all’interno 
del perimetro individuato con le precedenti delibere.

Preservare le residue testimonianze costituite da “lembi” di paesaggio urbano del passato, ormai 
privati delle logiche compositive che sottendevano la loro originaria realizzazione, che, però, 
conservano continuità e conformazione esterna, contribuendo al mantenimento della memoria 
collettiva di ciò che poteva essere l’immagine del nucleo centrale della Città di Bari.
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4
QUARTIERI MURAT, LIBERTA’, MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI 
CUI RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE Al SENSI DELLA 
D.G.M. n. 754 DEL 21/12/2012. (DGC n. 862 del del 17/12/2013)

Edifici antecedenti 
al 30/09/1954
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QUARTIERI MURAT, LIBERTA’, MADONNELLA - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI 
CUI RICONOSCERE L'INOPPORTUNITA' DELLA SOSTITUZIONE

La documentazione afferente i censimenti ‘1’, ‘2’, ‘3’ e ‘4’ è stata redatta sulla base dei rilievi 
fotografici effettuati in loco in poi, nonché del rilievo fotografico fornito dal sistema “Visual 
Murattiano”. Le operazioni di rilievo si sono concluse nel 2009.
Le valutazioni contenute negli elaborati vanno riferite ad una situazione risalente a quella data, 
non essendo stato possibile aggiornarle “in tempo reale”.
Lo stato di fatto è potenzialmente in continuo mutamento pertanto, in mancanza di misure di 
salvaguardia, può essere accaduto che alcuni edifici censiti abbiano subito modifiche o, anche, 
sostituzioni, in virtù di titoli abilitativi rilasciati precedentemente o durante l’iter di redazione ed 
approvazione dei documenti.

Oggi, grazie all’introduzione del SIT ed alla sua integrazione con gli archivi digitali delle pratiche 
edilizie, abbiamo uno strumento cartografico, aggiornato in tempo reale, che ci permette di fornire 
indicazioni precise anche per la consultazione mirata dei censimenti degli edifici di cui è stata 
riconosciuta inopportuna la sostituzione.

https://sit.egov.ba.it/it/ 

https://sit.egov.ba.it/it/
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Area vasta Metropoli Terra di Bari - SIT ‘Bari’ - Urbanistica ed Edilizia Privata

Zone P.R.G.

- B1
- B2
- B6
- B9
- Serv. Resid.
- Attr. Scol. Sup.
- Serv.Gen. Reg.
- Proc. Spec.
- Attrez. Militari
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Area vasta Metropoli Terra di Bari - SIT ‘Bari’ - Urbanistica ed Edilizia Privata
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https://lms.egov.ba.it/documenti/tutti/00%20-%20Schede%20Interventi%20e%20Procedimenti%20edilizi%202023_rev2.1.pdf

GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO REGIME AUTORIZZATORIO

https://lms.egov.ba.it/documenti/tutti/00%20-%20Schede%20Interventi%20e%20Procedimenti%20edilizi%202023_rev2.1.pdf
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GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO REGIME AUTORIZZATORIO

SCIA sostitutiva di PdC

Interventi di ristrutturazione di cui all'articolo 10, comma 1, lettera c);
Interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati da piani attuativi comunque 
denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal competente organo 
comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino approvati 
anteriormente all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001, n. 443, il relativo atto di ricognizione deve avvenire entro 
trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il progetto di costruzione 
venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata l'esistenza di piani attuativi con le caratteristiche 
sopra menzionate.
Interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanistici generali recanti precise disposizioni 
plano-volumetriche.
Gli interventi di cui alle lettere precedenti sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell'articolo 16. … omissis ...

Nel caso in cui l’intervento edilizio che si vuole eseguire sulla base della SCIA alternativa al PdC necessiti di altri titoli di 
legittimazione, quali pareri, nulla osta o altro, la relativa istanza è presentata allo sportello unico del Comune che provvede alla 
convocazione della conferenza dei servizi per l’acquisizione dei titoli aggiuntivi presso gli enti preposti  (SCIA condizionata).

Elenco ex art. 23 del D.P.R. 380/2001
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SCIA sostitutiva di PdC

GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO 
REGIME AUTORIZZATORIO
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SCIA sostitutiva di PdC

GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO 
REGIME AUTORIZZATORIO
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GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO REGIME AUTORIZZATORIO

Permesso di Costruire (PdC) Elenco ex art. 10 del D.P.R. 380/2001

Interventi di nuova costruzione, come definiti ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001, “quelli di trasformazione 
edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie definite alle lettere precedenti. Sono comunque 
da considerarsi tali:
(e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero l'ampliamento di quelli esistenti all'esterno 
della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6);
(e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal comune;
(e.3) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in 
via permanente di suolo inedificato;
(e.4) l'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di 
telecomunicazione;
(e.5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, … omissis … che 
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, … omissis …, 
previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto, paesaggistico, in conformità alle 
normative regionali di settore;
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(e.6) gli interventi pertinenziali … omissis … che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20% del 
volume dell'edificio principale;
(e.7 … omissis …
Interventi di ristrutturazione urbanistica, come definiti ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001, “rivolti a sostituire 
l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, 
anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale”.
Interventi di ristrutturazione edilizia che: a. portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal 
precedente; b. comportino modifiche della volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti; c. limitatamente 
alle zone omogenee A, comportino mutamenti della destinazione d’uso; d. comportino modificazioni della 
sagoma di immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004; e. ristrutturazione edilizia che comporti la 
demolizione e ricostruzione di edifici situati in aree tutelate ai sensi degli articoli 136, comma 1, lettere c) e d), e 
142 del codice di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ripristino di edifici, crollati o demoliti, situati 
nelle medesime aree, in entrambi i casi ove siano previste modifiche della sagoma o dei prospetti o del sedime o 
delle caratteristiche planivolumetriche e tipologiche dell’edificio preesistente oppure siano previsti incrementi di 
volumetria.



55COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO 
REGIME AUTORIZZATORIO

Permesso di Costruire 
(PdC)



56COMUNE DI BARI Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio – Settore Servizi per l’Edilizia Privata

Seminario: LA CONSERVAZIONE DELLE FACCIATE NEOCLASSICHE METODOLOGIA E PROCEDURE PER UN’ADEGUATA MANUTENZIONE

GLI INTERVENTI EDILIZI ED IL RELATIVO 
REGIME AUTORIZZATORIO

Permesso di Costruire 
(PdC)



PROCEDURE PER INTERVENTI COMPATIBILI CON I CARATTERI ARCHITETTONICI E URBANISTICI 
DEGLI EDIFICI NEI CENTRI E NUCLEI URBANI DI ANTICO IMPIANTO.
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BARI – 15 marzo 2024 ore 14:30
Aula Magna del Dipartimento di Architettura, Costruzione e Design (ArCoD) del Politecnico di Bari

Via Edoardo Orabona 4 - Bari

Interventi:
Arch. Jessica Jole PAVONE - Comune di Bari, POEQ Condono e SCIA
Ing. Armando Berriola - Comune di Bari, Funzionario Spec. Tecnico

GRAZIE PER L’ATTENZIONE


